MAANVUOKRASOPIMUS

1 JOHDANTO

1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Jarvenpaan kaupunki, 0126541-4
PL 41
04401 Jarvenpaa

Vuokralainen: Nokkamiehet Oy, 2755018-4

Maankayttéjohtajan paatdés § on lainvoimainen.

1.2 Vuokra-alue

Kunta: Jarvenpaa

Kiinteisto: 186-401-0001-2222 PEES-VESIALUE
Pinta-ala: 40,00055778 m?

Rakennusoikeus: 40 k-m?

Kaava: \YAY

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun
tarkoittamalla tavalla peravaunusaunan sijoittamiseen ja siihen liittyviin
toimintoihin sijoittamiseen liitekartan mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toi-
minnassaan tarvittavat viranomaisluvat ja etta se noudattaa toimin-
taansa liittyvia lainsdadanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpi-
teilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennelmien ja vuokra-alu-
een kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Vuokralainen
huolehtii myos vuokra-alueen lahialueen siisteydesta. Alueella kasvavia
puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta
vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen koh-
distuvien perusparannustdiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuk-
sista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjalli-
nen suostumus.



2.3 Maaperan

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suo-
rittamistaan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta
saada korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa
saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparan-
nuksista tai muista toista.

pilaamiskielto

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuok-
ralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu tai roskaannu. Mikali
vuokra-alue tai osa siitéd on kuitenkin vuokra-aikana ymparisténsuojelu-
lain (527/2014) 16 tai 17 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralai-
nen on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sa-
notun lain 14 luvussa saadetaan. Vuokralaista koskee myds ympariston-
suojelulain (527/2014) 139 § mukainen selontekovelvollisuus maa-alu-
een luovutuksen yhteydessa.

Mikali vuokralainen laiminly6 tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuok-
ranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja
peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.4 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa
vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan
kirjallista suostumustaan.

2.5 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittdmiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopi-
muksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen
maarayksia myés muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuok-
ralaiselle.

2.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteist6a
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden
seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kan-
nattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin raken-
nuksiin.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1 Vuokra-aika

4 MAKSUT

4.1 Vuokra

Vuokra-aika alkaa xx.xx.2025 ja paattyy xx.xx.2031. Vuokra-aika on 6
(kuusi vuotta). Sopimus on vuokranantajan puolelta yksipuolisesti irtisa-
nottavissa vuosittain 30.4. siten, etta kirjallinen irtisanomisilmoitus on
toimitettava vuokralaiselle viimeistaan kyseisen vuoden 31.3. men-
nessa.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on kaksi-
sataa (200) euroa.



Vuotuinen vuokra maksetaan yhdessa erassa viimeistdan helmikuun 10.
paivana laskua vastaan vuokranantajan osoittamalle tilille.

Vuoden 2025 ensimmaisen vuokra maksetaan kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen allekirjoituksesta.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suu-
ruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tar-
kistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, pe-
rusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2024 indeksiluku, joka on 2332. Tarkistusin-
deksi on laskutusvuotta edeltadvan vuoden keski-indeksiluku. Tarkistettu
vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja
kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Muut maksut
Vuokralainen liittda kustannuksellaan vuokra-alueen kunnallisteknisiin
laitteisiin Jarvenpaan Veden kanssa tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

Jarvenpaan Vesi tulee perimaan kiinteistolta kulloinkin voimassa olevan
taksan mukaisen vesihuollon liittymismaksun. Mahdollisesta vesijohdon
alamittaroinnista johtuvista rakentamiskustannuksista ja muista johtoihin
littymisesta johtuvista kustannuksista vastaa vuokralainen.

Vuokralainen vastaa my6s muista mahdollista kunnallisteknisten johto-
jen rakentamisesta ja niihin liittyvista liittymis- ja kayttdbmaksuista esim.
sahkaliittyma.

4.4 Vuokran tarkistaminen
Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen kayttétar-
koituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai muussa sel-
laisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Tarkistettu vuokra astuu voimaan tarkastamishetkea seuraavan vuoden
alusta.

4.5 Maksamattomat vuokrat
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myds ne vuokraerat viivastys-
korkoineen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta,
ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Lunastamatta jadva omaisuus
Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sel-
laiset omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuu-
tensa, jota vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siisti-
maan alueen.

Mikali vuokralainen ei kuuden (6) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paat-
tymisesta ole poistanut lunastamatta jadvaa omaisuutta sekd puhdistanut
ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettda
velvollisuuksien tayttdmiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lu-
kuun ja peria toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta.



Jos omaisuuden arvo ylittdd sen myymisesta aiheutuvat kulut, vuokran-
antajalla on talléin oikeus myyda se vuokralaisen lukuun julkisella huuto-
kaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituk-
senmukaisella tavalla.

Mikali vuokra-alueella olevaa vuokralaisen tai kolmannelle kuuluvaa vuok-
ralaisen vastuulla olevaa omaisuutta ei ole viety pois em. maaraajassa on
vuokranantajalla oikeus menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katso-
mallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Sopimuksen lisdkayttdoehdot kesa- ja talvikaudella
Talvikaytto ajalla 1.10-30.4 vuosittain

Pukuhuoneet tulee olla avantouimareiden kaytdssa uimarannan auki-
oloaikojen puitteissa.

Laiturille rajataan talvikaudelle avantouintipaikka liitekartan mukai-
sesti, jota pidetaan auki pumppaamalla. Alue rajataan lippusiimoilla.

Vuokranantaja sallii vuokralaisen sijoittaa talvimyyntikioskin liitekar-
tan mukaisesti, joka palvelee jaalla liikkujia ja saunojia.

Kaupunki puoltaa anniskelun sallimista alueella talvikaudella, mutta
luvansaaja vastaa siihen liittyvien lupien hakemisesta ja lopullisen
paatoksen siita tekee asiasta vastaava viranomainen.

Vuokralainen vastaa talvimyyntikioskin alueen ja avantouintipaikan
turvallisuudesta.

Kesakaytto ajalla 1.5-30.9 vuosittain
Kesaaijalla toimitaan uimarannan jarjestyssaantdjen puitteissa.

Pukuhuoneen paassa on rantasuihku vapaasti kesauimareiden kay-
téssa uimarannan aukioloaikojen puitteissa.

6.2 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtaa vuokrasopimusta kolmannelle osa-
puolelle.

6.3 Kiinnitykset
Vuokraoikeus ei ole kirjaamiskelpoinen maakaaren mukaan

6.4 Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorit-
taminen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82)
4a §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Vuokrasopimuksen irtisanomisesta on voimassa, mita siita maanvuokra-
laissa (258/66) on saadetty.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan tal-
16in, kuten edelld kohdassa 5.3 on maaratty.

6.6 Sopimuksen rikkominen



Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annet-
tuja maarayksia, on han velvollinen maksamaan kaupungille aiheutta-
mansa vahingon, ellei tdssa sopimuksessa ole toisin sovittu.

6.7 Erimielisyyksien selvittaminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiin-
teiston sijaintipaikan karajaoikeudessa.

6.8 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kaupungin
osalta sitten, kun kaupungin sopimuksen hyvaksymistad koskeva paatds
on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoistd kappaletta, yksi
kummallekin sopijapuolelle.

Liitteet

e Kkartta vuokra-alueesta
e Kkartta alueen talvikaytosta
e Kkartta alueen kesakaytosta

Jarvenpaassa ........ [l 2025



